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En Bretagne, le nombre de résidences secondaires a plus que triplé
en 50 ans A > Régions > Bretagne

En Bretagne, le nombre de logements a plus que doublé en 50 ans, selon une étude de I'Insee qui parait ce jeudi 23 septembre. L% = - s ) - Lz -
Une hausse dopée par les résidences principales autour des grandes villes et les résidences secondaires, surtout sur le littoral, ImmOblller = regaln d attracth]-te pour les Vl].les

ou leur nombre a été multiplié par 3,6 entre 1968 et 2018. Dans le méme temps, le nombre de logements vacants a lui aussi plus

e il an Ertagne. moyennes et les bassins ruraux bretons

En Bretagne, les villes du littoral restent fortement attractives. Avec la crise du
Covid et le développement du télétravail qui I'a accompagné, les villes moyennes
et des bassins ruraux séduisent également. Au point, selon le bilan annuel des
notaires bretons, de faire grimper les prix de vente des maisons anciennes dans
certaines zones comme celles de Morlaix, Combourg ou Quimperlé. Lannée 2021
devrait rester sur cette tendance avec moins de biens a vendre et des prix a la
hausse. Cela fait réagir la liste écologiste aux Régionales qui défend un « statut de
résident ».
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Vannes sur le podium des villes ou passer sa retraite

La Ville de Vannes (Morbihan) figure en troisieme position dans le palmares 2020 des villes ou il fait bon s’installer pour la
retraite, établi chaque année par Le Figaro.

e o -
L'an passé, la crise sanitaire a perturbé le marché. Les volumes annuels de ventes entre 2019 et 2020 ont été en
repli pour tous les types de biens. Mais les prix se sont envolés, portés par une augmentation de 10,5% sur les

appartements anciens et de 8,6% pour les maisons anciennes. (Crédits : Chambre régionale des notaires)




Introduction

* La Bretagne est attractive mais ... est-elle hospitaliere?

U'attractivité : « la capacité d’un territoire a attirer des ressources spécifiques
provenant de I'extérieur » (INSEE)

L'hospitalité : « la capacité d’un territoire a accueillir et a conserver les populations
autrement dit a maintenir les ressources captées antérieurement » (Chamard, 2014)

* Interroger les dynamiques résidentielles régionales pour interroger nos
modes d’habiter et 'aménagement des territoires en Bretagne:
* Les stratégies résidentielles : de l'intime collectif...

* 'enjeu de la mobilité, de I'accessibilité (aux services publics, a I'emploi, a la
formation, a la santé, a la culture, ...)

* 'enjeu démocratique : faire coincider bassin de vie et espace politique
* (Ré)inventer de nouvelles solidarités territoriales




MAISONS ANCIENNES
DANS LE FINISTERE

PRIX MEDIANS & EVOLUTIONS
PAR SECTEUR SUR UN AN

LITTORAL NORD
160 000€ / 71 /+5,3%

BASSIN

BASSIN
DE LANDERNEAU DE MORLAIX
AGGLOMERATION 160 000€ 123 500€
DE BREST A/ +4,8% A/ +12.2%
200 000€ / 7 /+10,9%
BREST
176 700€
A/ +6,4%
BASSIN
CENTRE FINISTERE
LITTORAL OUEST 82 500€
153 000€ / A / +9.3% 2/ +10%

AGGLOMERATION QUIMPER

DE QUIMPER 168 000€ / 7 / +11,45%
155500€ / N /-28%

BASSIN
DE QUIMPERLE

145 300€ / A / +9,2%

LITTORAL SUD
195 900€ / A / +15,2%

Source : notairesetbreton.bzh, 01/21

MAISONS ANCIENNES
DANS LE MORBIHAN

PRIX MEDIANS & EVOLUTIONS
PAR SECTEUR SUR UN AN

BASSIN DE GOURIN
83 000€ / N /-1,8%

LORIENT
AGGLOMERATION
180 000€ / A / +5,9%

BASSIN
LORIENT DAY
O 230 000€
2 /+161% A/ +9.5%

LITTORAL DE GUIDEL
A PENESTIN
275 000€
A/ +10%

BASSIN
DE PONTIVY BASSIN
119 000€ DE PLOERMEL
A/ +82% 102 600€
A/ +13,9%
VANNES

AGGLOMERATION
270 000€ /A / +4,7%

VANNES BASSIN
345000€ DE QUESTEMBERT
A/ +62% 145 000€

A /+0,7%

MAISONS ANCIENNES
DANS LES COTES-D’ARMOR

PRIX MEDIANS & EVOLUTIONS
PAR SECTEUR SUR UN AN

COTE DE GRANIT ROSE
190 000€ / A / +6,7%

BASSIN
DE LANNION-GUINGAMP
126 700€ / A / +7.3%

SAINT-BRIEUC

135 000€ COTE D’EMERAUDE
2 227 000€ / A / +71%
+12,5%
SAINT-BRIEUC
AGGLOMERATION BASSIN
157 000€ / A / +4,7% DE LAMBALLE BASSIN
153 300€/M2 DE DINAN
2 177 100€/M2
BASSIN +5,6% A/ +67%
DE PLOUARET
ROSTRENEN BASSIN
70 O7C|)0€ DE LOUDEAC BASSIN
9 107 800€ DE CAULNES
a2 2 82 000€
+7,8% 2

6,3%

Une attractivité contemporaine qui se traduit par une « flambée » des prix de 'immobilier
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MAISONS ANCIENNES
EN ILLE-ET- VILAINE

PRIX MEDIANS & EVOLUTIONS
PAR SECTEUR SUR UN AN

PAYS MALOUIN
280 000€ / A / +75%

BASSIN
DU COGLAIS
BA;E'N 96 000€ / A / +6,7%
COMBOURG
165 000€
A
5 BASSIN
o= DE FOUGERES
140 000€ /A / +41%
BASSIN
RENNES
D.EE':':RNE.'-T‘,\\%%EN PREMIERE COURONNE
175 000€ 349 200€ /A / +12,3%
2
+7.4% 415 000 / +9,2% BASSIN

DE VITRE

160 O00€

RENNES 2
AGGLOMERATION +75%
235000€ /A / +4,9%
BASSIN
BASSIN DE BAIN-DE-BRETAGNE
DE REDON 138 000€
114 500€
A

+9,0%
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MAISONS ANCIENNES
EN LOIRE-ATLANTIQUE

PRIX MEDIANS & EVOLUTIONS
PAR SECTEUR SUR UN AN

BASSIN
DE CHATEAUBRIANT
_BASSIN 104 500€
DE GUEMENE PENFAO A/ +45%
BASSIN 122 000€ / A/ +16,2% ’
D’HERBIGNAC
SAVENAY
PONTCHATEAU BASSIN
190 000€ / A/ +12,8% BASSIN DE NO]R;:;-ggg;:ERDRE

DE BLAIN L BASSIN

150 000€ D’ANCENIS
LITTORAL SAINT-NAZAIRE R 179 500€

NORD'LOIRE AGGLOMERATION A/ +560%
335000€ 173 800€ / 71/ +8,6% .
A/ +81% PREMIERE COURONNE
NANTAISE
z 0,
SAINT-NAZAIRE BASSIN S0RRG AL 6%
225 000€ / A/ +12,50% D’ARTHON-EN-REZT ES
191 900€ 400€ / A/ +9,30%
A/ +9.7%
LITTORAL SUD LOIRE NANTES AGGLOMERATION
245 000€ 260 000€ / A/ +8,5%
A/ +N,4%

BASSIN DE MACHECOUL
CLISSON
188 300€
A/ +N,4%

Source : notairesetbreton.bzh, 01/21




PRIX MEDIANS PAR DEPARTEMENT
& EVOLUTIONS SUR | AN

MORBIHAN COTES-D’ARMOR

APPARTEMENTS ANCIENS 2 480€/M2 71 +8,8% APPARTEMENTS ANCIENS 1590€/M2 = +0,0%
APPARTEMENTS NEUFS 3 480€/M2 71 +70% APPARTEMENTS NEUFS 2 980€/M2 7 +2,9%
MAISONS ANCIENNES 190 000€ 7 +86% MAISONS ANCIENNES 140 000€ A +72%
TERRAINS A BATIR 56 000€ 7 +1,8% TERRAINS A BATIR 40 000€ 71 +2,8%

LOIRE-ATLANTIQUE ILLE-ET-VILAINE FINISTERE

APPARTEMENTS ANCIENS 3 250€/M2 +12,2%  APPARTEMENTS ANCIENS 2 8150€/M2 71 +10,2% APPARTEMENTS ANCIENS 1510€/M2 7 +101%
APPARTEMENTS NEUFS 4160€/M2 +52% APPARTEMENTS NEUFS 4 710€/M2 71 +42%  APPARTEMENTS NEUFS 3690€/M2 7 +1%

NNNYN

MAISONS ANCIENNES 238 200€ +79% MAISONS ANCIENNES 198 000€ A +70% MAISONS ANCIENNES 55 000€ A +47%
TERRAINS A BATIR 66 000€ +15% TERRAINS A BATIR 50 800€ 71 +27% TERRAINS A BATIR 45 400€ A +0,8%
TENDANCES REGIONALES*
Evolution ¢ PRIX MEDIAN DE LA COMMUNE PRIX MEDIAN DE LA COMMUNE - ' Notairesetbreton.bzh, 01/21
surlan LA MOINS CHERE LA PLUS CHERE
850 €/m? 2 640 €/m* 4930 €/m2
2 750 €/m? 4 060 €/m? 6 270 €/m?

+9,3 % . JAPPARTEMENTSNEUFS | |

48 600 € 185 000 € 700 000 €
B Maisons e ———

29 500 € 53 300€ 162 500 €
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. * Les curseurs sont donnés a titre indicatif. s situent le prix médian de la région entre le prix médian de la commune la moins chére et le prix médian de la commune la plus chére de la région. Le Conseil régional des notaires communique
. des prix médians. Le prix médian sépare les biens en 2 catégories : 50% des biens se sont vendus a un prix inférieur et 50% se sont vendus a un prix supérieur. Pourcentage d’évolution calculé par rapport a 2018.




Plan de l'intervention

1) Des dynamiques régionales différenciées
2) Habiter des territoires de vie élargis et en interaction

3) Quels espaces de vie, quels espaces politiques, quels espaces de
solidarité?
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1) Des
dynamiques
réegionales
différenciées

Armor/Argoat : une fracture ancienne
Villes/Campagnes
Métropoles/Territoires intermédiaires
Jeunes/Vieux

Riches/Pauvres

Economie productive/Economie présentielle
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Variation annuelle de la densité de population entre 2011 et 2016
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m ° Source : Insee, recensements de la population 2011 et 2016 (données lissées).
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Population et densité de population en 2018 R, X, 18,

B8 g France : 66 732 538 habitants

» :
5z

param

0,00 & 15,08 (6 716)

15,09 & 28,41 (6 723)
. 28,42251,48 (6 720)
I 51,51 a 105,45 (6 723)
105,47 & 27 309,96 (8 066)
'N/A(17)
France : 105,47 habitants au km?

Source : Observatoire des territoires, 2021
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La Bretagne des ménages modestes et peu actifs

BREST

)

Part des retraites dans le revenu global supérieure a 40% et revenu moyen par
foyer plus faible que la moyenne (24 500 euros)

- -

RENNES

Source : le Télégramme 25/08/19
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La Bretagne des ménages riches et peu actifs Jﬁﬁt"«”" J{
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Part des retraites dans le revenu global supérieure a 40% et revenu moyen
par foyer plus élevé que la moyenne (24 500 euros)

*~ Source : le Télégramme 25/08/19



La Bretagne des ménages modestes et actifs

Part des retraites dans le revenu global inférieure a 40% et revenu moyen par
foyer plus faible que la moyenne (24 500 euros)

Source : le Télégramme 25/08/19



La Bretagne des ménages riches et actifs

Part des retraites dans le revenu global inférieure a 40% et revenu moyen par
foyer plus élevé que la moyenne (24 500 euros)

Source : le Télégramme 25/08/19



Niveau de vie médian annuel et nombre de personnes sous le seuil de pauvreté par EPCI en 2016

Saint-Malo

Fougéres

51000

10 000

21563223 218 €
20663 221390 €
20193220624 €

~ 19666 3 20 182 €
R k v 18283219645 €

Cartographie réalisée a partir de https:/statistiques-locales.insee.fr
Qnnrng : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-Cemsa, Fichier localisé et fiscal (FiLoSoFi) 2016.
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* Les realités d’'un étalement urbain plus

2) Habiter des important qu’ailleurs
territoires de e La maison individuelle : 72% des logements
. : bretons

vie elargis et en

, _ * Les logiques de mobilités dessinent des
Interaction bassins de vie de plus en plus étendus...

o ...et des territoires interreliés
* Des navetteurs toujours plus nombreux
* Mobilité voulue/Mobilité subie




Une dissociation croissante entre lieux de résidence et lieux de travail

Evolution du rapport entre nombre d’emplois O POUR MIEUX COMPRENDRE
et nombre d’actifs occupés, 1975-1999-2012 ' 4 , — ,

. . Dans les zones en rouge foncé, on compte plus de 175 actifs résidents occupés
Représentation lissée 3 s

o . , ) pour 100 emplois, alors que dans les zones en bleu foncé on compte plus de 175
Plus d'actifs occupeés Plus d’emplois que emplois pour 100 actifs occupés résidents.
que d'emplois 100 d'actifs occupés

_ ‘ _ Sources : Insee, RP 1975-2012 - Carte communale lissée sur 10 km pour la France métropolitaine,

175 150 125 115 115 125 150 175 carte communale non lissée pour les régions d'outre-mer - Données 1975 non disponibles pour

les régions d'outre-mer - Traitements du bureau de 'Observation des territoires

I Données non disponibles Réalisation : CGET, 2016
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2 Des trajets de plus en plus longs

Répartition des navetteurs bretons selon la distance parcourue
en 1999 et 2013 (en %)

40
= 1999
30 m 2013
25
20
15
10

s L |

0

Moins de 10 mou?g dae 20 moms de 30 moms de 50 moms de 100 100 ou plus
Kilométres

Source : Insee, recensements de la population 1999 et 2013, exploitation complémentaire, distan-
cier Métric

El Plus de 21 minutes de trajet pour la moitié des navetteurs

Répartition des navetteurs bretons selon la durée des trajets
en 1999 et 2013 (en %)

40
% 1999
30 | 2013
25
20
15
10
5 b |
0 I
Moins de 10 m0|r1g (?e 20 moms de 30 moms de 50 moms de 100 100 ou plus

Minutes
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4 Hausse de la part des navetteurs
pour toutes les catégories professionnelles

Part des navetteurs bretons selon la catégorie professionnelle
en 1999 et 2013 (en %)

Ouvriers
Employés

Professions intermédiaires

I

. Cadres,
professions intellectuelles supérieures

Artisans, commergants,

chefs d’ entreprise 1999

| 2013

Agriculteurs exploitants

'\

10 20 30 40 50 60 70 80

o

Source : Insee, recensements de la population 1999 et 2013, exploitation complémentaire

80 % des déplacements domicile-travail en
voiture

670 € en moyenne par/ménage/an de dépense
pour les déplacements domicile-travail

40 % des ménages bretons possedent 2
véhicules ou plus (moyenne francaise : 34%)




Nombre de véhicules par jour*
sur les routes nationales en 2011

plus de 75 000
entre 50 000 et 75 000

B entre 25 000 et 50 000
m= entre 10 000 et 25 000
mois de 10 000

* : trafics moyens journaliers sur I'année

Source : DIRO 2011 - BD GEOFLA ® IGN 2013
Réalisation : Agences d'urbanisme et de développement de Bretagne Sud

Université
Bretagne Sud

Flux domicile - études
a destination des aires
urbaines de :

- f’e?‘ Nombre de
= Lorient .
= Nantes personnes par jour
= Quimper
= Rennes B 2000
Saint-Brieuc
Saint-Nazaire = 1000
m \annes - 500
ms autres aires urbaines —— 150 (seuil de représentation)

Source : INSEE Recensement de la population 2010 - BD GEOFLA ® IGN 2013
Réalisation - Agences d'urbanisme et de développement de Bretagne Sud
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Réseaux constitués par les navettes domicile-travail

s
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Typologie des villes bretonnes

Saint-Pol-de-Lé

Saint-Malo

P
Types de villes Nombre d'habitants
‘ Grandes 318 000
. Moyennes 106 000
-~ b
. Petites v

OIGN - Insee 2016 < . .—

Un réseau de petites et moyennes villes : une spécificité et une chance ?

°
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Diversité des espaces ruraux bretons

- L& o

- Saint=Mfalo ‘\/(
-y N 2
*- e SRR

Rural autonome trés peu dense
Rural autonome peu dense
Rural sous faible influence d'un péle

Rural sous forte influence d'un pole

Urbain Aires d'attraction des villes

it dith © IGN - Insee 2021
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Temps d’accés moyen aux equipements du panier courant par commune

En minutes

5
7
10

[ ] Aires urbaines

DIGN - Insee 2015

U
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Raccourcissement de I'espace-temps, élargissement des bassins de vie...

0
“Meilleur temps 046 . P )
de parcours le vendredi : 3haz

Plus vite, plus proches

Fougéres

*Meilleur temps
de parcours le vendred| : 3haé

o Quimperlé
=38min

Virgule de Sablé-sur-Sarthe
Liaison rapide Angers - Laval - Rennes

O Chateaubriant

Meilleur femps de parcours en semaine
(hors vendredi) sur la liaison avec Paris

Nantes
Gain de temps
Nouvelle Ligne 3 Grande Vitesse

Ligne ferroviaire

Ligne routiére organisée par
le Conseil régional

Péle d'échanges multimodaux

T
xx min

Source : Région Bretagne
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Habiter épisodiquement la
Bretagne: la question des
résidences secondaires

Université
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La part des résidences secondaires en 2018

M 20629609 (7 467) Source : Observatoire des territoires

0,0 2 1,9 (6 684)
2,0 24,7 (6 619)
4,829,6 (6 778)
9,7 20,5 (7 395)

2 décembre 2021




3) Quels espaces
de vie, quels
espaces politiques,
guels espaces de
solidarité?

e La construction intercommunale : des solidarités, des
rivalités et beaucoup d’illisibilité ...

* Métropoles (Brest, Rennes), communautés de communes,
communauté d’agglomération, Pays, PNR, ...

* Un enjeu démocratique essentiel !




60 EPCI en Bretagne

Etablissement Public de Coopération Intercommunale

Saint-Malo
2G] . i f
’anderneau AP

Fougeres
& g

Carhaix

Douarnenez

Pontivy

Ploermel

Population totale

Bl 200000

B 100.000 3 200.000
B 50.000 3 100.000

25.000 & 50.000
< 25.000
Les plus peuplées Avec le plus de communes 57.506
Rennes Métropole 439.749 hab. Dinan Agglomératlon 65
Brest Métropole 213.171 hab. Lannion-Trégor Communauté 60 La population moyenne
Lorient Agglomération 206.982 hab. Guingamp Paimpol Armor Argoat Agglo 57 des 60 EPCI
Unversité Les moins peuplées Avec le moins de communes 21 :
Belle-lle-en-Mer 5.448 hab. Belle-lle-en-Mer 4 3
® Monts d'Arrée Communauté  8.605 hab. Blavet Bellevue Océan 5 Le nombre moyen g
® Haute Cornouaille 15.459 hab. Douarnenez Communauté 5 de communes des 60 EPCI r




3) Quels espaces

de vie, quels e Vers une interterritorialité?
€SpPaces pO|IUq ues, * Nécessité de revoir les logiques d’élaboration et d’application des
s UE|S espaces de politiques d'aménagement
. h Cf Espace de cohérence des politiques de mobilité
SOl |da r|t6? * Penser les territoires en réseau : une représentation a renforcer, des

pratiques a inventer (ex : la Bretagne Sud)

* Des territoires a (ré)inventer : Biorégion urbaine (Magnaghi),
villes en transition (Hopkins), ...

Université
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a. Les systemes urbains de proximité

Intensité des liens

Note cumulée pour

7 indicateurs de liens
21.5 A

Forte
18

16
14

115y
(au moins 3 indicateurs)

Moins forte

Systeme urbain de proximité de Paris

Vers un systeme urbain en réseau (N.CATTAN)

Université
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Focus sur la Bretagne Sud

€

ALOEN

Agence Locale
de 'Energie
de Bretagne Sud

an sud‘
cbre’togne

TERRITOIRE D'AMBITION

n
CRC
Bretagne Sud

info '@
Su

\ h‘e'o:fem

LA REFERENCE EN BRETAGNE SUD
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Bretagne Sud
Composite BRETAGNE
PLEIN SUD '
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BRETAGNE SUD HABITAT

Durablement responsable !
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pays de Bretagne Sud
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Nombre d'entreprises, d‘organismes publics et d'associations % S :

utilisant «Bretagne sud» dans leur dénomination.

Université Sources : sociétés.com, géoclip, FG 2017 -
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Les contours flous de |la Bretagne Sud

, { Granville Flé'rds%
o o Lannion Raeec Avranches o
& A
- Hprlaix Guingamp an%d Sall_'!ﬂd_aln.y
| )
Landivisiau Saint.Pol- o %
& B Rrast ‘,! de-Léon Saint- o Lamballe
. ‘anderneau Brieuc Dinan' Fougéres
7 L N~ 4 o Mayenne
. " o
gy Loudéac _
u S D O Rennes Vitre
: # Pontivy o ) La;al
o

Douarnenez
- ]

).
‘ QUIMpPEr  Quimperlé
1 g .

L

: Chateau-Gontier
‘ | a0y
o
5 Auray ‘ 3""3 ré

Penmarch C:nncarneau\
Lorient "5 4
=
\nrod
. Commune se déclarant située en Bretagne Sud \1 Angers

Ancenis
g
. Commune se déclarant située hors de Bretagne Sud Q; -

Océan Atlantigue

Les Herbiers

o Bressuire
o
., _ Saint-Hilaire-
) F 1.
L% (¥ 100 ot
Source : Enquéte IDENSO. Réalisation: FG/ Géoclip de-Riez DI |km

Université ]

Bretagne Sud | s Barhe [ — |
@
o




Quel aménagement pour la Bretagne?

o
>
Dynomisme économique el croissance de la population MANCHE (
I cutour des poles urbains \u,

sur le ligoral : BASSE.
BN = long des axes de communication 1 NOBMANDIE

; Temritoires ayant gagné de
ka population depuis dix ans, &

oprés en ovoir perdu e
pendant plus de vingt ans

Axes de développement nord-sud

& promouvoir

Multi-usages du littoral

I Interface terre-mar - tourisme et autres
activités économiques, qualité de
I"'environnement

dan  Ouvverlures marifimes : renaissance

du cobotoge

Sortie de la situation périphérique
Développament de 'axe RennesNantes -
métropoisation en devenir

mmp Ouverhure vers les péles nationaux et européens :
renfocement

Source : Atlas du développement drable, 2011
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s Merci pour votre attention




