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Le logement, révélateur des inégalités sociales

et territoriales

1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* Les tensions sur le parc immobilier et |a hausse continue des prix

* Y-at-il assez de logements?
* Le production de nouveaux logements est-elle toujours une bonne nouvelle?

2. Panorama des difficultés de logement en Bretagne :
e 2em transition démographique et décohabitation
* Des trajectoires résidentielles bloguées et |I'acces a la propriété en recul
* Les mutations contraintes du secteur du logement social

3. Des vulnérabilités et des inégalités résidentielles qui s’aggravent
* La dimension patrimoniale des inégalités de logement
* Un mal logement persistant et multifactoriel

4. Quelles solutions dans les territoires et a I’échelle régionale
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* Les tensions sur le parc immobilier

Guingamp : une trentaine de personnes réunies

pOU r |e d roit au |Ogement dlgne ouestg Trégastel. Un rassemblement pour le
RESERVE AUX ABONNES france droit au logement en Bretaghe ﬂ

KCES de
) secondaires : - AN HDL[_'

gravement a la

L'UDB est une des organisations qui appelle au rassemblement. Elle a lancé une campagne de mobilisation pour le
logement en Bretagne. © Ouest-France

« La défense du droit au logement sur le littoral » est un des mots d’ordre du rassemblement
prévu dimanche 21 novembre 2021, a 10 h 30, a Trégastel (Cotes-d’Armor). D’autres actions en
ce sens sont prévues en Bretagne ce week-end.

Dans le cadre d'un week-end de mobilisation pour le droit au logement et la protection des terres en

Source: https://|an nion-pe rros.maville.co m/a Ctu/a ctudet -trega stel.-un- Bretagne, plusieurs organisations appellent a un rassemblement dimanche 21 novembre, a 10 h 30, a Trégastel.

rassemblement—pour-le—drOIt—au-logement—en-bretagne— |OC_ Les mots d'ordre de ce rassemblement seront « la défense du droit au logement sur le littoral, la
4932111 actu.Htm?xtor=RSS-4&utm source=RSS MVI lannion- critique de la flambée immobiliére et de Partificialisation d’espaces naturels et agricoles, la demande
perros &Utm me d | ums= RS S &utm campa | gn= RS S adressée aux pouvoirs publics de mieux réguler le marché de Pimmobilier pour prioriser le logement

permanent par rapport aux résidences secondaires ou aux locations touristiques ».
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* Les tensions sur le parc immobilier

Graphique 2
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

* Les tensions sur le parc immobilier

Context

» Tension du marché de habitat en Bretagne :

Classement des territoires a partir
d'un indice composite de la tension
(validé en CRHH le 11/12/2018)

Zone détendue (< 4,5) [348)
| Zone moyennement détendue (4,5 & 5,74) [301]

[ zone tendue (5,75 & 6,99) [257]
Théme : Tension du marché de I'habitat en Bretagne
Bretagne

I zone tendue & trés tendue (7 & 8,25) [185] Source : DREAL
Production : DREAL/SCEAL - octobre 2018
I Zone trés tendue (> 8,25) (141] Tension_marché_habiat_2018_10_24.q95
e L et mérop * La définition de la tension résute dune analyse spécifique au terrtoire breton. DA et
Au sens de la Loi ALUR, aucune agglomeération n'est concernee en Bretagne
T Communes SRU (décret n°2013-392 du 10 mai 2013)

Source: SNE — Données au ler janvier 2019



1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

* Les tensions sur le parc immobilier
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

* Les tensions sur le parc immobilier

Prix Médian m*: 1,743
x i .
Nom Iris: Douarnenez - Treboul 2 o Nombre de mutations : 258
Prix Médian m* 1,743 i 5 >
2 Nombre de mutations : 298 I 14.00m?* ==> 260m’]
= | TSy 24m?==>11,327m?)
irface Bati 14.00m? ==> 260m?] B b
. | - irface Terrain: [24m? ==> 11,327m?] —
] ¢ 276
Median Surface Reelle Bati: 75.50
Median Surface Terrain 276 Evolution 2014 ==>2020:77.8%
@
Evolution 2014 ==>2020:77.8% b PM 2014:1,524
P
O 5 PM 2020:2,710
o ) PM 2014:1,524 0
E PM 2020:2,710
%)
v KeepOnly @ Exclude
Prix Médian m? (¥)

Prix Médian m? (Douarnenez)

1811

N

8.9%

Evolution (et nitre)

Pontl A8

1,440 [l 1.481 W 1.525 ;‘:f
3.1% [l 29% M 29%

Source: https://www.architecture-performance.fr/ap blog/evolution-des-prix-de-
limmobilier-en-france-dvf-a-liris/

Evolution (et five)

1K 1,602 Jll 1696
1,524 5.1% 5.8%

2021 Mapbox_© OpenStreetMa;

nv

i Prix Médian m? = Prix de Vente /(surface batti + log(surface terrain))



https://www.architecture-performance.fr/ap_blog/evolution-des-prix-de-limmobilier-en-france-dvf-a-liris/

1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* Les tensions sur le parc immobilier
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
» Y-a-t-il assez de logements? Ou en est la construction...

Figure 1 - Evolution de la construction de logements

Figure 5 - Evolution de la commercialisation de logements neufs -

Bretagne
—— Logements autorisés - Bretagne
Logements commencés - Bretagne

Logements neufs disponibles en fin d'année .
Logements autorisés - France hors Mayotte

Logements neufs mis en vente
Logements commencés - France hors Mayotte

——— Logements neufs vendus (réservés)
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Note : données 2019 redressées pour les logements neufs disponibles et mis en vente.
oo

Champ : permis de 5 logements et plus destinés a la vente aux particuliers ; France S g g & 3
métropolitaine. i v +

Source : SDES, enquéte ECLN.
Note : données estimées provisoires arrondies a la centaine en date réelle.

Champ : logements individuels, collectifs et en résidence.

Source: https://www.insee.fr/fr/statistiques/4475752?sommaire=4475946  source: sors, siv@delz, estimotions au 27 féurier 2020
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

 Y-at-il assez logements? Ou en est la construction...

° ° ° Ville Prix m2 moyen - Prix m2 moyen - Loyer m2
Une crise quantitative? moyer
Paris 10593 € 11354 € 28,6 £
. Lyon 4980 € 5528 € 13,1 €
* Le stock continue de progresser: en
. Rennes 3533¢€ 4090 € 11,5 €
Bretagne la construction neuve
(environ 25 000 logements/an) e e e e
MNantes 3468 € 4159 € 116 €
* Le taux de propriétaire est toujours e o < Lore e ose
éleve (67%) et en augmentation . e e ae
e Selon la derniere EMD, 77% ménages et L0 2034€ a7
satisfaits de leurs conditions de Poitiers 1738 Le62¢ 95¢

logement...
Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 septembre

2020. Prix exprimés en net vendeur.



1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

 Y-at-il assez logements? Ou en est la construction...

*» Résidences principales - Structure du parc breton: * Résidences principales
par statut d'occupation : par catégorie :
13%  104%

7,7%

" A B
22,0%

66,2% 79,2%

Résidences principales - Résidences secondaires

= Propriétaire = Locataire privé ~ Locataire public
Logements vacants

= Maisons = Appartements = Autres
* Logé gratuitement

Source: Le parc de logement en Bretagne — INSEE 2018 — Données 2011/2016



1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

 Y-at-il assez logements? Ou en est la construction...

- Part des résidences secondaires dans le parc de logements en Bretagne en 2016 : * Part des logements vacants dans le parc de logements en Bretagne en 2016 :

Part des résidences secondaires dans Part des logements vacants dans

le parc de logts en 2016 (%) i e ol e le parc de logts en 2016 (%) I —

I
[J<s0 — — <40
[] s.0-100 Théme : Tx résidences secondares/parc de logts 2016 [ 40-6.0 Théme : Tx logts vacants/parc de logts 2016
B 10.0-15.0 Swrmnmmme- Insee, Recensements de Ia - 6.0 - 8.0 Source : DREAL Bretagne - Insee, Recensements de la
populaton. 3
Bl 15.0-200 i m;g:; l?)‘io o Bl 5.0-100 m : DREAL/SCEAL - juillet 2019
* RESC_VAC_ = 2012 07_08 qgz RP_RESC_VAC, 11 16)_2019_07_08,

. > 200 © DREAL BRETAGNE > 100 e R G e IO R

Source: Le parc de logement en Bretagne — INSEE 2018 — Données 2011/2016
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
e Y-at-il assez logements?
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* Le production de nouveaux logements est-elle toujours une bonne nouvelle?

[1] Taux d'évolution annuel du nombre de logements (%) 1990-1999 ¥ [1] Taux d'évolution annuel du nombre de logements (%) 1999-2008 ¥ [1] Taux d'évolution annuel du nombre de logements (%) 2013-2018V

Nantes»

© Observatoire des territoires, ANCT 2021 - IGN Admin Express 50km —— [ © Observatoire des territoires, ANCT 2021 - IGN Admin Express 50KM | © Observatoire des territoires, ANCT 2021 - IGN Admin Express 50km
EPCI (2021) 0,00 0,58 1,04 1,42 N/A EPCI (2021) ’ 0,00 0,84 1,18 1,67 N/A EPCI (2021) ’ 0,00 0,50 0,73 1,03_ N/A
1 254 epci (2021) + I 1 254 epci (2021) 1 254 epci (2021)

France France France

Source:
https://www.armorstat.com/atlas armorstat logements.html
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* Le production de nouveaux logements est-elle toujours une bonne nouvelle?

Evolution de I'artificialisation du territoire des communes bretonnes entre 1985 et 2005

Surfaces artificialisées
entre 1985 et 2005 (ha)

Source : COSTEL CNRS UMR 6554 LETG - Traitements ADEUPa - AUDIAR

Source:
Etude COSTEL — juillet 2010
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2. Panorama des difficultés de logement

e 2em transition démographique et décohabitation: La structure des ménages a
fortement changé

Tres forte hausse des personnes seules,
effondrement des grands meéenages

40% 37 %

1

S
8
1

1

Part des ménages
S
=
1

6%

Ménages composés Ménages composés
d'une seule personne de 5 personnes
et plus Source : INSEE, 1975 et 2016

Source: INSEE 2018




2. Panorama des difficultés de logement

e 2em transition démographique et décohabitation: La structure des ménages a
fortement changé

Le taux de personnes seules en 2016 culmine dans les quartiers centraux

o Clest la part de personnes vivant
37 % seules dans leur logement dans
Laire urbaine de Nantes en 2016

Part de personnes seules
(par IRIS*)

" I s6:73%
OréedAnjou -+ B 5%
3 [ 2a43%
23332%
12423%
Vallet

IRIS* avec moins de
100 résidences

]
3
2
2
H
)
H
i
£
H
g
8

Ste-Luce-
sur-Loire

- périmétre de l'aire urbaine ville-centre du pole urbain
de Nantes (commune de Nantes)

] 52’&";,?}2‘;"” e bpaln DS timited'IRis

*IRIS : « llots Regroupés pour | { istique ». Les IRIS, un maillage du territoire
comptant environ 3 000 habitants.

e e Y Source: Atlas social de Nantes, 2020




2. Panorama des difficultés de logement

* Les parcours résidentiels blogués, I'acces a la propriété en recul

Figure 1 - Les Bretons plus souvent propriétaires, sauf en llle-et-Vilaine

[ ] La Bretagne est une région de propriétaires Taux de ménages propriétaires en 2014 (en %)

(France 59%, Bretagne: 67%) =

- de 55 & moins de 60 France métropolitaine hors Corse : 57,8 %
:l de 50 a moins de 55

E moins de 50

Et de fortes inégalités selon les profils
sociodémographiques:

* Seulement 37% pour les familles monoparentales

* Pour les moins de 25 ans : 4,9 % (moitié moins
gu’en 1968 !)

* et la plus élevée pour les 60 ans ou plus: 82,6 %

Source: Le parc de logement en Bretagne — INSEE 2018 — Données 2011/2016



2. Panorama des difficultés de logement

* Les parcours résidentiels blogués, I'acces a la propriété en recul

* Depuis les années 1980 et de maniere accélérée depuis 2000, décrochement
des prix du logement qui augmentent tres fortement avec un double impact
inégalitaire :

* Augmentation tres forte du patrimoine des propriétaires

 Eviction de I'acces a la propriété des accédants ce qui accroit le fossé entre les ménages
ayant une possibilité d’acces a la propriété ou l'investissement et les outsiders).

Dimension patrimoniale des inégalités de logement — dans une société
vieillissante, le patrimoine immobilier devient une piece essentielle de
I'assurance retraite et du financement de la dépendance



2. Panorama des difficultés de logement

* Les parcours résidentiels blogués, I'acces a la propriété en recul

Indice de jeunesse de la population

Evolution du nombre de logements en 2018
entre 2013 et 2018 Ags <3075
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Cartographie : ADAC - Armorstat.com - Juillet 2021

Source:
https://www.armorstat.com/atlas armorstat logements.html
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2. Panorama des difficultés de logement

* Les parcours résidentiels blogués, I'acces a la propriété en recul
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2. Panorama des difficultés de logement

* Les mutations contraintes du secteur du logement social

50 000 Bretons attendent aujourd’hui un
logement social tandis que la construction
d’habitats aidés a baissé de 16 % chaque
année depuis 2018 dans la région

Selon ’AROHLM seulement 31% des
demandes HLM satisfaites

En Bretagne, 20,3% des logements sociaux
sont localisés dans les quartiers prioritaires
de la politique de la ville (QPV)

 RM hors Rennes 14 %

Taux de logements locatifs sociaux familiaux au 1* janvier 2019
(Sources : Imhoweb, Taxe d’habitation, Audiar)

3 <5%
= 5a10%
B 0a1d4%

Rennes 23 % 1417 %

. 17220%
0,
Rennes Métropole  19% - 2%

Carte réalisée avec Carles & Données - © Arctique



Figure 4 - 72 % des ménages locataires du parc social de Rennes Métropole ont un

Cartographie de la mixité sociale dans Rennes Métropole
niveau de vie disponible modeste

mesurée par le niveau de vie
Répartition des types de ménages selon leur niveau de vie (en %)

Niveau de vie
modeste

(<17 030 €)*

Niveau de vie intermédiaire | Niveau de vie aisé
(entre 17 030 et 27 180 €) (>27 180 €)™

Miniac-sous-Bécherel

Population totale

Saint Sulpice-a-Fori Personnes seules

Ménages monoparentaux

Thongné-
Fouilard Couples avec 3 enfants ou

plus

Ménages dont le référent
fiscal a moins de 30 ans

’ : - Ménages dont le référent
Mordelles \ Lon : R . e fiscal a de 30 259 ans

Ménages dont le référent
fiscal a de 60 a 74 ans

Ménages dont le référent
fiscal a plus de 75 ans

i Quartiers a dominante pauvre (14 %)

" Quartier mixte pauvre (12 %)
I Quartier mixte équilibré (33 %)
Quartier mixte moyen (8 %)

Ménages propriétaires

Ménages locataires dans le

B Quartier mixte atypique (7 %)
" Quartier mixte riche (13 %)

u Quartiers a dominante riche (13 %)

Source: https://www.insee.fr/fr/statistiques/2511239

parc privé

Ménages locataires dans le
parc social




2. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

* Les mutations contraintes du secteur du logement social

UNE PRODUCTION HLM EN BAISSE EN 2018

NOMBRE DE LOGEMENTS SOCIAUX FINANCES (FRANCE METOPOLITAINE HORS ANRU)
Source : Ministére de de la Cohésion des Territoires.

EVOLUTION DU NOMBRE D’ALLOCATAIRES DU RSA

Sources : Cnaf, Allstat FR6 et FR2, traitements DREES ; MSA ; Péle emploi, FNA ; I-Milo, traitement Dares.
OBJECTIF SOUHAITE @&eele]e 2100 000
>
140 000 2 050 000
120 000 2 000 000
100 000 1950 000
80000 1900 000 W
60000 1850 000
40000
42224 1800 000
20 000
1750 000
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Source: Rapport de la Fondation Abbé Pierre - 2020




2. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles

* Les mutations contraintes du secteur du logement social

* Le Prét Locatif a Usage Social (PLUS) apparait
comme le mode de financement majoritaire dans
le parc breton (87 % des logements au ler janvier
2019) et s’avere plus souvent mobilisé qu’en
France hors lle-de-France (8 points de plus).

* Toutefois le prét locatif aidé d’intégration (PLAI),
correspondant a du logement tres social, finance
désormais une part notable des mises en services
de I'année 2018 en Bretagne (28 %).

* Un parc social qui se paupérise : pres de 66% des
menages disposent de ressources inférieures a
60% du plafond d’acces au PLUS

Le PLUS est le mode de financement prédominant dans
le parc social

Répartition des logements du parc locatif selon le type de financement (en %)

Parc social de moins de 5 ans

Autres financements
| PLS +PLI

. PLUS aprés 1977

France métropolitaine hors |DF

Ensemble du parc social FLUSZvant 1923

" 49 41 PLAI

Ch ! I -

Bretagne

; ; 38 6 ? Source : MTE, SDES
e _RPLS 2019

France metropolitaine hors IDF

Source: RPLS - 2020
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* La dimension patrimoniale des inégalités de logement

Figure 4 - Des taux de pauvreté élevés dans le Centre Bretagne

Qu e I e n Se ig n e m e nt d e S pa rco u rS rés i d e nt i e I Proportion de ménages aux revenus inférieurs au seuil de pauvreté par EPCl en 2017

Vs Proportion de ménages pauvres (en %)
des ménages modestes : B 15 s
[ de 12,5 & moins de 15,0
[ de 11,0 3 moins de 12,5
I:l de 8,0 a moins de 11,0

|:| moins de 8,0

* La part des ouvriers dans les primo-accédants e ———

aux résidences principales en Bretagne au 01/01/2018 :

recule par rapport aux cadres
e Des dispositifs qui ne limitent pas la tendance

* Développement de nouvelles vulnérabilités
résidentielles

Source: Le parc locatif public — Source : SNE — Données au ler janvier 2019




1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
* La dimension patrimoniale des inégalités de logement

Figure 4 - Des taux de pauvreté élevés dans le Centre Bretagne
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’ Proportion de ménages pauvres (en %)
des ménages modestes : I 15 s
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e La part des ouvriers dans les primo-accédants
recule par rapport aux cadres

e Des dispositifs qui ne limitent pas la tendance

* Développement de nouvelles vulnérabilités
résidentielles




3. Des vulnérabilités et des inégalités résidentielles qui persistent

* Un mal logement persistant et multifactoriel

* La pauvreté touche 10,8% de la population bretonne (2019)

* 7 des ménages bretons souffriraient de vulnérabilité énergétique (soit 203 000 ménages). Cette
notion englobe les dépenses d’énergie pour le logement mais également celles liées aux

transports

* Environ 63 00 logements potent

iellement indigne a I'échelle régionale

 En 2019, 8 339 ménages bretons ont recu une subvention de I’Anah au titre d’ « Habiter Mieux »

pour rénover leur logement

rrrrr

L KE
WRETAUNE

Aides ANAH aux travaux de 2011 a 2018

Evolution du nombre de logements
6075 5742

39 r

2017 2018

5 687
5296

4 806

|r:14
84
b

2016

4511

|'F“‘J 539
82 83
- [

2013 2014

3458 3785

74 L08
13 llﬂb

2011 2012

109
100
.
2015

m Total logements aidés m Dont logements HI-TD m Dont logements HI

EN 2018, 66 LOGEMENTS
INDIGNES ONT ETE AIDES EN
BRETAGNE, REPRESENTANT
1% DES LOGEMENTS
SUBVENTIONNES PAR
LANAH.



3. Des vulnérabilités et des inégalités résidentielles qui persistent

* Un mal logement persistant et multifactoriel

Contexte
- Parc privé potentiellement indigne (PPPI) en 2013 en Bretagne :

iy
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|Pan privé potentieliement indigne (PPPT)
Résidences parc privé (RPP)

\ Théme : Nb PPPI et tx PPPI/RP en Bretagne
Limites du PPPI & Source : DREAL Bretagne - fichier ANAH 2015
v, Fillce 13

Certaines communes soumises au secret statistique ne sont pas prises

en compte, soit 5,1% des PPPL,

Le PPPL est un de hié des par
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4. Quelles solutions dans les territoires a I’échelle régionale?

NN

Quelques pistes:

2 _

L'OFS fait I'acquisition Sur le terrain de I'OFS, des
, d'un terrair&poulr I% ) qugrar;‘gn?esémrgogilliers
H H conserver dans la durée. résidentiels adordables
e Les limites du « choc de |'offre » Sont développes.

 Un manque de plancher plus qu’'un manque de /

terrain
ées menages, sour::,_;:t)laf?nd
* Accroitre fortement |a part des logements ’ Bt o “
financierement accessibles au sein de la v e oL e

production neuve

Les ménages payent Le logement est

2 A Fedevance qui vient denouveat "
* Réamorcer la chaine du logement Costaran " ménoses o
o taxes locaes et LE LOGEMENT RESTE e RN
e Des initiatives locales (OFS, bails réels solidaires, demprunt) A%%E%%E.EEE{.;%;E?
loyer unique dans le parc social, etc.) .
\ oS

limitée sous le contréle de
'"OFS.



Conclusion

Merci de votre attention !



ANNEXES



PARC SOCIAL RENNAIS
AU 1/1/2020

nombre de logements :

\
-~
1
I
|

Bourg I'Evesque
La Touche = \
Houig dacor®

[ Mnnm-s"c; ographiques :
Plan de ville comm el ik
Rennes métropole 2020

aogem“tts familiaux définition ’Qﬂ‘-ﬁ‘;ec Pg, N
(-) !l :7;.7;77 Q .

Jeanne d'Arc
. Longs Champs

27112

LN

hors PLS :| 26239
/
..
‘ dont LU :| 24317
Taux de logements 23.40%
sociaux 2019 : :
Bailleurs :
Archipel Habitat | Aiguilion Construction | Espacil Habitat | Néotoa
11193 5318 5023 4684
N\ o Les Foyers | ICF Habitat Atiantique | CDC Habitat
A 23 669 202
3 Taille des logements :
If T 2| |1]5]H
| 1667 | 6828 | 9655 | 6561 [ 2105 | 296
i‘ : Type des logements :
¥ ’f Individuel | Collectif
]l" 592 | 26520
-
f!)‘ Date de mise en service :
y ,’f < 1960 | 1960 - 1975 | 1976 - 1980 | 1981 - 1994
% '@,} @ 3413 12690 1060 3460
oo | [1995 - 2004 2005-2014] 2015 >
\i 2011 3182 129
‘\\ Financements :
HM | pLa | pLarTs | pLus | pus | Autres
14552 | 4578 1209 | 3249|873 | 2651

SE—

L.+ Bailleurs sociaux

Aiguillon Construction
Archipel Habitat
Espacil Habitat
Néotoa

@ ICF Habitat Atlantique
@® LesFoyers
@

Parc social familial 2020 - Audiar ¥ s

Donées tabulaires.. > §~ CDC Habitat

locali€ation des logements 4 partir de la. {0 Mise en service en 2019

base Imhoweb en date du 01-01-2020 s

4 4 EXTOTS gy 9 o
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