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Le logement, révélateur des inégalités sociales 
et territoriales

1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Les tensions sur le parc immobilier et la hausse continue des prix
• Y-at-il assez de logements?
• Le production de nouveaux logements est-elle toujours une bonne nouvelle?

2. Panorama des difficultés de logement en Bretagne :
• 2em transition démographique et décohabitation
• Des trajectoires résidentielles bloquées et l’accès à la propriété en recul
• Les mutations contraintes du secteur du logement social

3. Des vulnérabilités et des inégalités résidentielles qui s’aggravent
• La dimension patrimoniale des inégalités de logement
• Un mal logement persistant et multifactoriel

4. Quelles solutions dans les territoires et à l’échelle régionale
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Les tensions sur le parc immobilier

Source: https://lannion-perros.maville.com/actu/actudet_-tregastel.-un-
rassemblement-pour-le-droit-au-logement-en-bretagne-_loc-
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perros&utm_medium=RSS&utm_campaign=RSS
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Les tensions sur le parc immobilier

Source: http://www.cgedd.developpement-durable.gouv.fr/prix-immobilier-evolution-a-long-terme-a1048.html



1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Les tensions sur le parc immobilier

Source: SNE – Données au 1er janvier 2019
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Y-a-t-il assez de logements? Où en est la construction…

Source: https://www.insee.fr/fr/statistiques/4475752?sommaire=4475946

https://www.insee.fr/fr/statistiques/4475752?sommaire=4475946


1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Y-at-il assez logements? Où en est la construction…

Source: Estimations de prix MeilleursAgents au 1 septembre 
2020. Prix exprimés en net vendeur.

Une crise quantitative? 

• Le stock continue de progresser: en 
Bretagne la construction neuve 
(environ 25 000 logements/an)

• Le taux de propriétaire est toujours 
élevé (67%) et en augmentation

• Selon la dernière EMD, 77% ménages 
satisfaits de leurs conditions de 
logement…
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Le production de nouveaux logements est-elle toujours une bonne nouvelle?

Source: 
Etude COSTEL – juillet 2010
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2. Panorama des difficultés de logement
• 2em transition démographique et décohabitation: La structure des ménages a 

fortement changé

Source: INSEE 2018



2. Panorama des difficultés de logement
• 2em transition démographique et décohabitation: La structure des ménages a 

fortement changé

Source: Atlas social de Nantes, 2020



2. Panorama des difficultés de logement
• Les parcours résidentiels bloqués, l’accès à la propriété en recul

Source: Le parc de logement en Bretagne — INSEE 2018 – Données 2011/2016 

• La Bretagne est une région de propriétaires
(France 59%, Bretagne: 67%)

• Et de fortes inégalités selon les profils 
sociodémographiques:

• Seulement 37% pour les familles monoparentales

• Pour les moins de 25 ans : 4,9 % (moitié moins 
qu’en 1968 !)

• et la plus élevée pour les 60 ans ou plus: 82,6 %



2. Panorama des difficultés de logement
• Les parcours résidentiels bloqués, l’accès à la propriété en recul

• Depuis les années 1980 et de manière accélérée depuis 2000, décrochement 
des prix du logement qui augmentent très fortement avec un double impact 
inégalitaire :

• Augmentation très forte du patrimoine des propriétaires

• Eviction de l’accès à la propriété des accédants ce qui accroit le fossé entre les ménages 
ayant une possibilité d’accès à la propriété ou l’investissement et les outsiders).

Dimension patrimoniale des inégalités de logement – dans une société 
vieillissante, le patrimoine immobilier devient une pièce essentielle de 
l’assurance retraite et du financement de la dépendance
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2. Panorama des difficultés de logement
• Les parcours résidentiels bloqués, l’accès à la propriété en recul
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2. Panorama des difficultés de logement
• Les mutations contraintes du secteur du logement social

• 50 000 Bretons attendent aujourd’hui un 
logement social tandis que la construction 
d’habitats aidés a baissé de 16 % chaque 
année depuis 2018 dans la région

• Selon l’AROHLM seulement 31% des 
demandes HLM satisfaites

• En Bretagne, 20,3% des logements sociaux 
sont localisés dans les quartiers prioritaires 
de la politique de la ville (QPV) 



Source: https://www.insee.fr/fr/statistiques/2511239



2. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Les mutations contraintes du secteur du logement social

Source: Rapport de la Fondation Abbé Pierre - 2020



2. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• Les mutations contraintes du secteur du logement social

Source: RPLS - 2020

• Le Prêt Locatif à Usage Social (PLUS) apparaît 
comme le mode de financement majoritaire dans 
le parc breton (87 % des logements au 1er janvier 
2019) et s’avère plus souvent mobilisé qu’en 
France hors Île-de-France (8 points de plus).

• Toutefois le prêt locatif aidé d’intégration (PLAI), 
correspondant à du logement très social, finance 
désormais une part notable des mises en services 
de l’année 2018 en Bretagne (28 %).

• Un parc social qui se paupérise : près de 66% des 
ménages disposent de ressources inférieures à 
60% du plafond d’accès au PLUS 
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1. Des crises du logement plus structurelles que conjoncturelles
• La dimension patrimoniale des inégalités de logement

Quel enseignement des parcours résidentiel 
des ménages modestes : 

• La part des ouvriers dans les primo-accédants
recule par rapport aux cadres

• Des dispositifs qui ne limitent pas la tendance

• Développement de nouvelles vulnérabilités 
résidentielles

Source: Le parc locatif public — Source : SNE – Données au 1er janvier 2019
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3. Des vulnérabilités et des inégalités résidentielles qui persistent
• Un mal logement persistant et multifactoriel 

• La pauvreté touche 10,8% de la population bretonne (2019)

• ¼ des ménages bretons souffriraient de vulnérabilité énergétique (soit 203 000 ménages). Cette 
notion englobe les dépenses d’énergie pour le logement mais également celles liées aux 
transports

• Environ 63 00 logements potentiellement indigne à l’échelle régionale

• En 2019, 8 339 ménages bretons ont reçu une subvention de l’Anah au titre d’ « Habiter Mieux » 
pour rénover leur logement



3. Des vulnérabilités et des inégalités résidentielles qui persistent
• Un mal logement persistant et multifactoriel 
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4. Quelles solutions dans les territoires à l’échelle régionale?

Quelques pistes: 

• Les limites du « choc de l’offre »

• Un manque de plancher plus qu’un manque de 
terrain

• Accroître fortement la part des logements 
financièrement accessibles au sein de la 
production neuve

• Réamorcer la chaîne du logement

• Des initiatives locales (OFS, bails réels solidaires, 
loyer unique dans le parc social, etc.)



Conclusion

Merci de votre attention !
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